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PR R — GCong ty Co phan DPAu tu Phat trién Thanh Hung (Cong ty) tran trong cam on
™ UBND tinh va céc sd, nganh dé luén quan tam, dong hanh cung Du an. Thuc hién y
XA_‘ kién chi da,o cia UBND tinh tai Céng van 10917/ UBND-CNXD ngay 20/10/2026 va
_,) ?} Béo cdo s6 6833/BC-SCT ngay lfl/ 10/2026 cua S& Cong Thuong, Cong ty xin chu
/ dong trinh bay hién trang, ly do dén nay Céng ty chua tng kinh phi Phuong an dot 4

va céc dé xuét cu thé dé cac co quan xem xét nhu sau:

I. HIEN TRANG

1. Du an duoc chép thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sb 1067/QD-UBND
(28/9/2022), diéu chinh tai Quyét dinh s6 82/QD-UBND (31/01/2023) va Quyét dinh
sb 329/QD-UBND (21/5/2026). Céng ty hién dugc thué 201.364 m? dat theo Quyét
dinh sé 420/QD-UBND (30/5/2024) va Hop dong thué dat s6 18/HDTD (01/7/2024),
thué tra tién hing nim, thoi han 49 nim; don gia 330 déng/m?nam, 6n dinh 5 nam ké
tir ngay 30/5/2024 theo Thong bao s 3026/TB-CTQNG ngay 20/6/2024 cia Cuc Thué
tinh; duoc mién tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban va 15 nim tiép theo theo
Quyét dinh s6 1035/QD-CTQNG (12/7/2024).

2. Thuc hién Ban 4n sé 109/2026/HC-PT ngay 26/3/2026 ctia Toa 4n nhan dén t6i
cao tai Pa Ning giita ong Nguyén Tran Tan Hiép va UBND huyén Nghia Hanh (nay
1a UBND xa Pinh Cuong), ngay 02/10/2026 UBND xa Dinh Cuong ban hanh Quyét
dinh s6 2256/QD-UBND (htly mét phan phuong 4n dot 1 va quyét dinh thu hdi dat déi
v6i thira 726, nam trong dién tich Cong ty thué) va Quyét dinh s6 2257/QP-UBND
(phé duyét phuong an dot 4). Phuong an dot 1 (Quyét dinh s6 6410/QD-UBND ngay
27/10/2023) xac dinh gia tri 0 dong ddi v6i ho ong Hiép; phuong an dot 4 la
6.964.919.800 ddng, cung chi phi t& chic thuc hién 208.947.594 dong, tong
7.173.867.394 dong. Trung tim Phét trién quy dit dé nghi Cong ty chuyén kinh phi
theo Cong van s6 4726/TTQB-HC (06/10/2026).

3. Cong ty da tng 4.720.842.445 ddng (co chu: bdi thuong 4.020.842.445 dong,
chi phi té chirc 700.000.000 dong), chua dugc khau trir khoan nao. Cong ty dd c6 Cong
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van s6 0920/CV-TH ngay 20/9/2026 glri S& Cong Thuong va sé 0928/CV-TH ngay
28/9/2026, giri Thué tinh, s6 1014/CV-TH ngay 16/10/2026 giri UBND tinh dé nghi
huéng dan, dén nay chua nhén dugc van ban tra 10 day du.

II. LY DO PEN NAY CONG TY CHUA THU'C HIEN VIEC TAM UNG
KINH PHi POI VOI PHUONG AN PQT 4

Cong ty ghi nhan cam két b tri ngudn kinh phi giai phéng mat bang (GPMB)
trong hd so chii truong dau tu va sin sang thuc hién theo quy dinh phap luat, trong
pham vi va co ché duoc x4c dinh bang vin ban. Dén nay Cong ty chua ung kinh phi
Phuong én dot 4 vi cac ly do sau:

Tht nhat, Ban 4n khong quyét dinh trach nhiém tam tmg ctia chu dau tu. Cong
ty khong tham gia t6 tung, khong dugc xac dinh 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, va chi dugc biét viéc nay tir thang 8/2026.

Thir hai, khoan d tmg (4.720.842.445 ddng) c6 gia tri 1én hon muc tién thué dat
tinh so by khoang 3,26 ty dong theo don gia hién hanh 330 ddng/m?*nim nhan véi dién
tich 201.364 m? trong thdi han 49 nim, chua tinh thoi gian duge mién va chua tinh
viéc diéu chinh don gia sau thoi gian 6n dinh 5 ndm; day chi la phép tinh tham chiéu,
khong phai x4c nhan tong nghia vu tién thué dét thuc t& phai nop. Néu ung thém
7.173.867.394 dong, tong tmg 1a 11.894.709.839 ddng va phén chua c6 co ché hoan tra
s€ tang lon.

Th ba, chua c6 huéng dan thong nhit vé khau trir, hach todn va phan vuot tién
thué. Béo céo s6 6833/BC-SCT da ghi nhan hudng hoan tra bang khu trir, phdi hop
v6i Thué tinh; Cong ty dong tinh va xin dé xuét cu thé tai phan III.

Thir tu, theo Béo céo s6 6833/BC-SCT con 05 h¢/18 thira chua nhan tién bdi
thuong, c6 thé phat sinh thém khiéu kién; Céng ty can han muc tmg rd rang dé chu
dong can dbi tai chinh.

Vi vay, Cong ty chua thé tmg khi chua ¢ co ché hoan tra va han mic, nhung chu
dong dé xudt trude khi hét thoi han chi tra va sén sang Ung khi cac ndi dung dudi day
dugc céc co quan ban nganh chap thun bang vin ban.

I1I. PE XUAT CO CHE HOAN TRA

A. Khiu trir va hoan tri

1. Khau trir vao tién thué dit. Dé nghi xem xét khéu trir khoan kinh phi GPMB
Cong ty da ing va cac khoan duoc co quan c6 tham quyén xac nhén hop 18 vao tién
thué dat phai ndp theo quy dinh; ddng thoi huéng dan co ché hoan tra cho phan khong
khau trir hét (khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai 2024; Diéu 8 Nghi dinh sé 50/2026/ND-
CP). Cong ty s& nop ho so chimg tir dé co quan thué x4c nhan.

2. Chuyén sang thué dit tra tién mot lan. Dé nghi xem xét, thim dinh viéc
chuyén sang thué dét tra tién mot 1an cho thoi gian thué con lai (Piéu 30, khoan 2 Didu
120 Luat Pét dai 2024), trén co s& S& Néng nghiép va Méi trudong, co quan thué xac
dinh diéu kién, dién tich va phuong phap tinh tidn thué; phin da tmg chua khéu trir
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dugc xem xét khau trir vao tién thué mét 1an. Viée nay gitip Cong ty huy dong von tin
dung dé thuc hién cac hang muc con lai. Céng ty dé nghi duoc thong bao trude phuong
phap va don gia tinh dé can nhic trudce khi quyét dinh

3. Nghién ciru hoan tra tir nguon thu ngin sach dia phwong lién quan dén Dy
an. Dé nghi giao S& tai Chinh chu tri, phdi hop v6i Thué tinh va cac co quan lién quan,
can cir theo diéu 94 Lut Dat dai nim 2024, Luét ngén sich nha nuéc s6 89/2025/QH15
va céc quy dinh c6 lién quan, nghién ciru co ché hoan tra hozc khéu trir phan kinh phi
GPMB Céng Ty da tmg vuot trén tién thué dat phai nop; trong d6 xem xét tinh phap
ly va diéu kién ap dung ddi véi ngudn thu thué tai nguyén, tién cap quyeén khai théc
khoang san va cac khoan thu ngan sach lién quan dén du an. Truong hop vuot qua tham
quyén, kinh d& nghi Quy co quan xin y kién co quan trung uong cé thAm quyén.

Viéc d& xuit nham nghién ctru phuong an xir ly phu hop phap luat, khong mic
nhién xac dinh céc ngudn thu néu trén duong nhién duoc hoan tra cho Cong ty. Cong
ty tiép tuc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va bao luu quyén, loi ich hop
phap vdi khoan kinh phi GPMB da tng.

4. Doi soat va chi phi té chirc thuc hién. Dé nghi Trung tim Phét trién quy dat
phdi hop Cong ty dbi soat khoan da tmg véi ching tir chuyén tién, ho so chi tra timg
déi tuong, phuong 4n duoc phé duyét va hd so quyét toan, xac nhan bang vin ban;
cung cAp du todn chi tiét dbi voi chi phi té chirc 208.947.594 ddng néu tai Phuong 4n
dot 4 (Diéu 27 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP, stra d6i boi Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP; Quyét dinh s6 07/2026/QD-UBND). Khoan 700.000.000 ddng Cong ty da chuyén cho
Trung tdm la chi phi t6 chirc thuc hién viéc giai phong mat bang theo thoéa thuan véi Trung
tAm tai thoi diém 1ap du an; Cong ty hiéu khoan nay ciing thudc kinh phi bdi thudong dugc
khéu trir, & nghi Trung tdm xac nhan trong ddi so4t.

B. Gioi han va lj trinh

5. Han mirc {rng. Mic tran tong s6 Cong ty ing cho cong tac bdi thuong, GPMB
ctia toan Du 4n 1a 11.894.709.839 ddng, gdbm khoan da (mg (4.720.842.445 dong) va
khoan theo Quyét dinh sé 2257/QD-UBND (7.173.867.394 ddng) sau khi dugc xac
nhan hop 1¢; day 1a mirc tran dé xuat dé quan tri rui ro tai chinh, khong phai su thura
nhan nghia vu hodc cam két ung toan bo cac khoan néu trén. Viéc xac dinh khoan nao
Céng ty ¢6 trach nhiém tmg, chi thé c¢6 nghia vu cudi ciing va gié tri dugc tmg chi thuc
hién sau khi co quan c6 thdm quyén x4c nhén cin cir phap ly, tinh hop 1& ctia phuong
an va chip thuén bang van ban co ché hoan tra, khau trir. Khoan tng tinh gdp boi
thuong, hd trg va chi phi t6 chitc dé dbi soat; viéc xir ly timng khoan vén phai can cir hd
so va quy dinh ap dung. Moi khoan Ung thém chi thuc hién sau khi ¢ van ban chép
thuan han muc, co ché hoan tra va hudng dan (muc 1, 2, 3, 8). Cac khoan khac (ho
khic, ban an khéc) chi xem xét tmg khi c6 thoa thuén riéng bang vin ban va co ché
hoan tra di dugc chap thuan.

6. Lo trinh \rng va chi phi lai. Sau khi co quan c6 thAm quyén xac nhén bang
van ban can ctr phép ly, chu thé c6 nghia vu ung, tinh hgp 1é ctia phuong an, han murc



tng va co ché, ngudn, thoi han hoan tra theo cac muc 1, 2, 3, 5, 7 va 8, Cong ty sé xem
x€t thue hién viéc timg kinh phi theo 16 trinh 08 dot trong 24 thang ké tir ngay phuong
an thu hoi khoang san dugc phé duyét va cac diéu kién vé céan ctt phap ly, han muc, co
ché va ngudn hoan tra da duogc xac nhan bang van ban, tly thoi diém nao dén sau. Lo
trinh nay chi dugc thuc hién khi cac diéu kién néu trén da déap Uing va khong mic nhién
lam phat sinh nghla vu Ung tién cla Cong ty.

Doi véi tién 131 do cham chi tra (néu c6), dé ngh1 co quan c¢6 tham quyén xac dinh
rd can cu phép ly, chu the chiu trach nhiém, thoi gian va phuong phap tinh trude khi
thuc hién. Viéc xir ly tién 14i phai tuan thu quy dinh phép luat 4p dung, bao gom khoan
3 Piéu 94 Luat Dat dai nam 2024 va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP. Moi thoa thuin
riéng vé tién 1ai, néu cé, phai dugc lap thanh vin ban.

7. Xir ly khi ciin cir thay ddi. Dé nghi xay dung phuong 4n hoan tra/thu hdikhoan
da g (co quan, ngudn, thoi han hoan tra hoic quyét toan) theo ting tinh hudng: (a)
Bén an va phuorng an giu nguyen (b) Ban an bi stra, hity hodc xem xét lai theo thu tuc
giam ddc tham; (c) Quyet dinh s6 2257/QB-UBND bj diéu chinh hodc huy; (d) khoan
da tng khong khau trir hét; () phat sinh thém hd, thira dat hodc phuong an boi thuong
khac.

C. Cach thuc hién

8. Vin ban huéng dan. C6 vin ban néu rd khoan nao duoc khiu trtr, vao nghia
VU nao, trong bao lau, co quan nao x4c nhén; va hé trg thic diy co quan Thué tinh tra
161 Cong vin s6 0928/CV-TH cua Cong ty Thanh Hung.

IV. TIEN PO DU AN VA TAN THU KHOANG SAN

Thi cong san gat mit bang tam ding tur thang 4/2026 do chua c6 phucmg an tan
thu, thu héi khodng san dugce phé duyét. Du 4n dinh tré kéo dai, miia mua sap tdi; thiét
hai ctia cong ty dang I6n dan 1én do viéc trién khai Cum cong nghiép bi cham. Vi vay,
Cong ty kinh dé nghi:

9. Phe duyet ho S0 dang ky thu hoi khodng san. Giai quyét ho so dang ky ngay
27/5/2026; néu hd so cin bd sung, dé nghi thong bao bang vin ban ndi dung can hoan
thién dé Cong ty ph01 hop. Pay la thu tuc doc lap véi viéc tmg kinh phi (Piéu 1, Piédu
2.1 Quyét dinh s6 329/QD-UBND; Coéng vin s6 4578/SNNMT- KS).

10. Ghi nhin nguyén nhan khach quan. Pé nghi xem xét ghl nhan thoi gian
dinh tr¢ tr thang 4/2026 la nguyen nhan khach quan (chd phé duyét ho so dang ky thu
héi khoéng san) va diéu chinh tién do Du an tuong mg; Cong ty sé cung cap hd so
chimg minh dién bién va céc thu tuc da thuc hién.

11. Thi tuc khic cia Dy an. Giai quyét theo dung quy dinh, khong phu thude
vao viéc ung cac khoan chua cé phuong an dugc phé duyét.

V. KIEN NGHI MANG TINH PHONG NGUA

Dy 4n nhidm phat trién kinh té dia phuong, mang lai loi ich cho ngudi dan, doanh
nghiép va Nha nudc. Viéc nha dau tu duoc yéu ciu ung kinh phi phat sinh sau béan an,
trong vu viéc nha dau tu khong phai duong su va khéng duoc thong bao kip thoi, khién



nha dau tu va té chirc tin dung lo ngai vé tinh on dinh, kha nang khé du doan cuia moi
truong dau tu, c¢6 thé anh huéng dén huy dong von va quyét dinh dau tu tiép theo. Dé
phong ngira thém khiéu kién, tranh chép, Céng ty kinh dé nghi Quy co quan chu tri:
(a) ra soat ho so cac phuong an bdi thuong, GPMB con lai, nhat 1a cac hd/thta chua
nhén tién; (b) théng béo kip thoi cho nha diu tu khi ¢6 khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén dét da giao, cho thué; (c) ¢6 co ché thong nhét xir ly khoan ung phét sinh. Céng ty
san sang phéi hop dé rat kinh nghiém chung.

Cong ty cam két tiép tuc phdi hop va thuc hién cac nghia vu theo quy dinh phép
luat va cac cam két da ky, trong pham vi, han muc va co ché hoan tra dugc xéc dinh
bang vin ban. Cac dé xuét trén nhim théo g& kho khin, khong dong nghia vai viée
thira nhan nghia vu chi tra d6i v6i khoan chua duoc lam rd; viée ung trude khong lam
mét quyén kién nghi xem xét tinh phép ly ctia Phuong 4n dot 4 va dé nghi gidm déc
tham Ban 4n s6 109/2026/HC-PT. Cong ty bao luu quyén dbi véi thiét hai phat sinh do
viéc cham tién do va sé cung c?ip s6 liéu khi can thiét theo yéu cau clia co quan c6 thim
quyén. Cong ty s& cap nhat danh gié chi tiét vé tién do va nhu ciu vén khi co hudng
dan vé co ché hoan tra.

Kinh dé nghi Quy co quan xem Xét, c6 vin ban tra 16i sém va ghi nhan nhimg dé
xuat ctia Cong ty trong bdo cdo cho UBND tinh theo Cong van 10917/UBND-CNXD;
trong thoi gian cho, kinh dé nghj tam hoan viéc yéu cau chuyén tién theo Céng vian sd
4726/TTQD-HC.

Tran trong cam on su quan tdm, ho trg ctia Quy co quan./.
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